INSTRUGCAO NORMATIVA 01/05

Fixa interpretacdo da Administracéo acerca daincid  éncia do Imposto Sobre Transmisséo de Bens
Imoéveis - ITBI, e da aplicagdo da aliquota reduzida  do tributo prevista na Lei 5.430/89 e da outras
providéncias.

Art. 1°. Dentre os demais casos excluidos da competéncia da Fazenda Publica Estadual, e, afeitos, portanto, & da
Fazenda Publica Municipal quanto a incidéncia do ITBI, a que alude o art. 8°, § 1° alinea 10, da Lei 5.430/89, estdo
compreendidos:

| — a transmissé&o decorrente da diviséo de patriménio comum ou da partilha onerosas, quando forem atribuidos a um dos
conddminos, conjuges separados ou divorciados, ao conjuge supérstite, ou a qualquer herdeiro;

Il — o uso, o usufruto e a enfiteuse;

Il — a cesséo de direitos a sucessao;

IV - a cessao de direito de superficie.

Paragrafo Unico. A base de célculo do ITBI, do inciso I, corresponde a diferenca entre o valor da cota parte do imével ja
possuido e o valor total do imével, assim transmitido.

Art. 2°. A Base de Célculo do ITBI, regrado pela Lei 4.530/89, devera ser, no minimo, o correspondente ao somatério dos
valores atribuidos para o Imposto Territorial e Imposto Predial, no exercicio da transmisséo, independentemente da edificagao
encontrar-se averbada no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1°. Deveréa ser, obrigatoriamente, utilizado o valor real da transmissdo, sempre que superior ao valor consignado na
notificacéo do IPTU.

§ 2°. Exclui-se da base de célculo do imposto a construgdo ndo averbada no respectivo Cartério de Registro de Iméveis,
porém edificada pelo Contribuinte do imposto, mediante fornecimento de prova inequivoca, a saber, alternativamente:

a) Alvara de construcao;

b) Consumo de agua junto ao DAERP;

¢) Consumo de energia junto a CPFL;

d) Auto de Infragéo;

e) Embargo de construcao;

f) Nunciacédo de obra nova ou outras ag¢des judiciais que tenham por objeto a edificac¢éo;

g) Habite-se;

h) Levantamento aerofotogramétrico de imagem anterior e posterior a escritura ou Compromisso;

i) Quaisquer outros documentos idoneos, suficientes a comprovar a feitura da obra pelo contribuinte, a critério do Fisco.

Art. 3°. Na lavratura da escritura, do registro ou averbac&o da transmisséo, de imével quitado, mesmo que tenha sido
objeto de financiamento favorecido pelo Sistema Financeiro da Habitacdo, a aliquota aplicada é de 2% (dois por cento) para o
calculo do ITBI “inter vivos”, conforme determinag&o do art. 17, inciso Il, da Lei n°. 5.430/89;

§ 1°. A aliquota favorecida de 0,5% (meio por cento) a que alude art.17, inciso |, da Lei 5.430/89 somente se aplica ao ato
de registro, do respectivo instrumento particular de financiamento, pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, firmado entre o
adquirente originario e a instituigdo financeira

§ 2°. Entende-se que o imdvel tem financiamento pelo Sistema Financeiro da Habita¢&o quando, seu agente financeiro, o
Banco, apresenta tal declaracdo como parte do contrato. A declaragdo mencionara, expressamente, que o0s recursos relativos
aquele contrato vém do Sistema Financeiro da Habitacdo, regendo-se pela Lei 4.380 de 21 de Agosto de 1964, sem qualquer
vinculacéo ou associagao, direta ou indireta, com o Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI, contemplado pela Lei 9.514 de 22
de Novembro de 1997.

Art. 4°. Os escrivdes, tabelifes, oficiais de nota, de registro de imdéveis, e, de registro de titulos e documentos, e,
quaisquer outros serventuarios da Justica sdo responsaveis solidarios quanto aos atos e omiss@es praticados em razéo de oficio,
em conformidade com o art. 134, VI, Cédigo Tributario Nacional, cumulado com o art. 5° da Lei 5.430/89, devendo, quando da
pratica de quaisquer atos que importem transmissdo de bens iméveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas cessoes,
exigir que os interessados apresentem comprovante original do pagamento correto do imposto, o qual sera transcrito, em seu
inteiro teor, no instrumento respectivo.

§ 1°. Eventual necessidade de orientagdo do contribuinte quanto a aplicagdo, em abstrato, da legisla¢&o relativa ao ITBI,
além daquela fornecida pelo cartério, podera ser obtida, junto ao Plantdo Fiscal da Secretaria da Fazenda.

§ 2°. Para efeito de resguardo de direitos, e, de suspenséo de exigibilidade, o contribuinte devera ingressar com processo
de consulta junto a Secretaria da Fazenda Municipal, anteriormente ao inicio da pratica de qualquer ato destinado a transmissao ou
cessdo de direitos imobiliarios.

§ 3°. Eventual inconformismo do contribuinte quanto & aplicacédo, da legislagio relativa ao ITBI, para o seu caso em
particular, uma vez em constituicdo o fato gerador, podera ser oposta, com a integralizacdo do pagamento do imposto, por meio de
Reclamacdo de Repeticdo de Indébito, com restituicdo, ao final, do valor recolhido, exceto nas situacdes teratoldgicas, assim
reconhecidas pelo fisco, por autorizagéo na prépria guia de recolhimento.

Art. 5°. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.



